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TERRENO 7.186M2 NA AV. BRASIL, SANTISSIMO, CAMPO GRANDE/RJ — MATRICULA 23.472. LEILAO EXTRAJUDICIAL EM 17/11/2026.

1° Leildo: 17/11/2026 - 14:00

2° Leildo: 17/11/2026 - 14:30

Local: Rua Visconde de Piraja, 207 Sala 303 - Bairro Ipanema - Rio de Janeiro/RJ
Leiloeiro: Rafael Coutinho

LOTE: UNICO

Terreno 7.186m? na Av. Brasil, Santissimo, Campo Grande/RJ — matricula 23.472. Leilao extrajudicial em 17/11/2026.

Terreno de 7.186,00 m? Lote 01 do PAL 47.261, na Avenida Brasil, Santissimo, Campo Grande, Rio de Janeiro/RJ, com inscrigdo municipal n® 3159493-0, matricula n® 23.472 do 12° Oficio de Registro de
Iméveis do Rio de Janeiro. Frente de 76,97 m para a Avenida Brasil; 82,00 m no lado direito, confrontando com o lote 02 do PAL 41.483; 75,83 m no lado esquerdo, confrontando com o lote 02 do PAL 47.261; e
57,78 m nos fundos, confrontando com terras de Julia Campos de Oliveira ou sucessores. Situado no lado impar, a 221,12 m do alinhamento da Estrada do Mendanha. Cadastro municipal: tipologia terreno,
testada real de 77,00 m, 4rea edificada zero, fragdo fiscal 1,0000000. IMOVEL NAO FOREIRO — néo incidiré laudémio na transferéncia. Area com testada para a Avenida Brasil, no eixo de maior circulagéo da
Zona Oeste, com forte presenga de galpdes, centros de distribuicdo e comércio automotivo — localizagéo estratégica para logistica e operagées de médio e grande porte. MODALIDADE: Leildo Extrajudicial,
em duas pragas no mesmo dia. 12 PRAGA: 17/11/2026, as 14h. Lance minimo de RS 3.860.000,00. 22 PRACA: 17/11/2026, as 14h30. Lance minimo de R$ 2.970.000,00. O lance vencedor € aquele que 0
leiloeiro declarar ao encerramento de cada praga. VENDA CONDICIONAL: a arrematagéo fica sujeita a aprovagao expressa da vendedora, ELCA EMPRESA DE LOGISTICA CARIOCA S/A, no prazo improrrogével
de 5 (cinco) dias Gteis. Havendo recusa ou siléncio, a arrematagéo é nula de pleno direito e os valores pagos séo integralmente restituidos, corrigidos monetariamente pelo indice do TJERJ, em até 5 dias
(iteis. PAGAMENTO: & vista, em até 24 horas ap6s a comunicagao de aprovagao, por TED/DOC ou Pix para conta indicada pelo leiloeiro. N&o ha parcelamento. COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagéo, paga pelo arrematante em até 24 horas apés a aprovagéo da vendedora. DEBITOS: o arrematante NAQ assume os débitos anteriores a arrematagao. O IPTU em débito (RS
518.837,61, atualizado até 05/05/2026) e os débitos de 2012 a 2026 constantes da certiddo enfiteutica séo de responsabilidade exclusiva da vendedora, que se compromete a integral quitagéo, garantindo a
aquisigdo livre de onus financeiros pretéritos. Ha execugao fiscal (n° 0158516-13.2023.8.19.0001) pendente quanto a inclusdo da vendedora no polo passivo do IPTU dos exercicios de 2019 a 2022. POSSE:
entregue em até 30 dias ap6s a comprovagédo do pagamento e a aprovacdo da vendedora. A venda é realizada em carater AD CORPUS, sendo as medidas e confrontagdes meramente enunciativas. Em caso
de ddvidas, entre em contato com o leiloeiro pelo Telefone/WhatsApp (21) 96475-6221.

AVALIAGAO: R$ 3.860.000,00 | LANCE MINIMO: R$ 2.970.000,00
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