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LOJA 402M2 CONSTRUIDOS NA AV. N. S. DE COPACABANA, 387 — EDIFICIO ITAPIRA, COPACABANA/RJ. ACEITA FINANCIAMENTO
BANCARIO.

1° Leildo: 05/11/2026 - 14:00

2° Leildo: 06/12/2026 - 14:00

Local: Rua Visconde de Piraja, 207 Sala 303 - Bairro Ipanema - Rio de Janeiro/RJ
Leiloeiro: Rafael Coutinho

LOTE: UNICO

Loja 402m? construidos na Av. N. S. de Copacabana, 387 — Edificio Itapira, Copacabana/RJ. Aceita financiamento bancario.

Loja "A" no Edificio Itapira, na Avenida Nossa Senhora de Copacabana n° 387, Copacabana, Rio de Janeiro/RJ. Matricula 72.788, fls. 223, livro 2-Y/8, do 5° Oficio de Registro de Imdveis, correspondente a
fragdo ideal de 10/144 do dominio (til do terreno. O terreno do edificio tem 19,00 m de frente e de fundos por 25,00 m nas laterais. Construgéo de 1957. Inscri¢do Municipal (IPTU) 0.691.743-9. QUADRO DE
AREAS: pavimento térreo de 289,26 m?, subsolo de 94,00 m2 pavimento técnico de 19,36 m?, drea total construida de 402,62 m?; 4rea do terreno de 289,26 m2. ATENGAO — DIVERGENCIA CADASTRAL: 0s
dados prediais do IPTU registram 286,00 m? enquanto o Quadro de Areas e os documentos do condominio apontam 402,62 m? construidos. O arrematante declara ciéncia da divergéncia e assume
integralmente as providéncias e os custos de eventual regularizagéo da drea, inclusive averbagéo, retificagéo e atualizagéo cadastral. LOCALIZAGAOQ: Avenida Nossa Senhora de Copacabana, entre os postos
2 e 3 — corredor comercial de grande circulago, com bancos, farmécias, redes de varejo, consultérios e servigos. Area privativa ampla para o padréo do bairro, com frente e vitrine para a avenida. Adequada
a farmdcias, clinicas, laboratérios, academias, redes de alimentagéo e lojas de grande porte. MODALIDADE: Venda Direta Condicionada. A oferta é encerrada pelo leiloeiro no momento em que o primeiro
interessado apresentar o lance pelo valor minimo solicitado pelo proprietario. Toda venda é submetida a aprovagéo final do proprietério. VALOR DE VENDA: RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).
AVALIAGAO: RS 8.000.000,00. FORMA DE PAGAMENTO: entrada de 30% (R$ 1.200.000,00) com recursos préprios, em até 24 horas, e saldo de 70% (R$ 2.800.000,00) por financiamento de instituig&o
financeira. COMISSAQ DO LEILOEIRO: 6% (seis por cento) sobre o valor total da venda, paga pelo COMPRADOR, equivalente a R$ 240.000,00, em até 24 horas. DESPESAS: correr&o por conta do adquirente o
ITBI, os emolumentos cartorarios, o registro e o LAUDEMIO, por se tratar de imével foreiro. IPTU 2026: R$ 49.779,00. No hé divida ativa e o carné de 2026 esté quitado, conforme Certido de Situagéo Fiscal
de 06/11/2026. Condominio: R$ 4.923,05 por més. O imével era ocupado por instituigdo financeira e serd entregue livre ap6s a aprovagéo da proposta. Visitas devem ser agendadas previamente com o
leiloeiro. Documentagdo (matricula, IPTU e certiddo) disponivel mediante cadastro no site. A venda é realizada em carater AD CORPUS, sendo as medidas e confrontagdes meramente enunciativas. Em caso
de duvida, entre em contato com o leiloeiro pelo Telefone/WhatsApp (21) 96475-6221.

AVALIAGAO: R$ 8.000.000,00 | LANCE MINIMO: R$ 4.000.000,00
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