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COMPLEXO LOGISTICO 15.440M? NA CALHA DA AV. BRASIL: GALPAO 4.144M2, AREA ESTRATEGICA DO CODIN. FACIL ACESSO AO
ARCO METROPOLITANO E POSSIVEIS INCENTIVOS FISCAIS. CAMPO GRANDE/RJ. TERRENO E CONSTRUCOES. PARCELAMENTO EM
ATE 60X.

1° Leildo: 18/02/2026 - 08:00

2° Leildo: 20/03/2026 - 08:00

3° Leildo: 20/11/2026 - 08:00

Local: Rua Visconde de Piraja, 207 Sala 303 - Bairro Ipanema - Rio de Janeiro/RJ
Leiloeiro: Rafael Coutinho

LOTE: UNICO

Complexo Logistico 15.440m? na Calha da Av. Brasil: Galpdo 4.144m?, Area Estratégica do CODIN. Facil acesso ao Arco Metropolitano e Possiveis Incentivos Fiscais. Campo Grande/RJ. Terreno e
Construgdes. Parcelamento em até 60x.

0 imével objeto da Matricula 39.989 do 12° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro consiste em um estratégico Complexo Industrial e Logistico de grande porte, situado na Avenida Brasil, n° 43.838,
esquina com a Estrada do Pedregoso, no bairro de Campo Grande. O ativo compreende o Lote 01 da Quadra G (PAL 35.779), com uma expressiva drea total de terreno de 15.440,00 m2. A edificagdo principal,
com "habite-se" datado de 1987, é um prédio industrial de trés pavimentos, totalizando 4.144,29 m? de drea construida, apresentando estruturas robustas voltadas para operacdes fabris e administrativas. A
localizagéo é o diferencial competitivo deste ativo. Posicionado diretamente na calha da Avenida Brasil, o imével possui testada de 97,00 metros para a via principal, garantindo visibilidade e facilidade de
manobra para veiculos de carga pesada. A proximidade com o Arco Metropolitano e a Rodovia Rio-Santos posiciona o terreno como um hub logistico ideal para o escoamento de mercadorias para o Porto do
Rio, Zona Oeste e para as saidas em diregdo a Sdo Paulo e Minas Gerais. A vizinhanga é consolidada por grandes operagdes industriais e centros de distribuicdo, como a fabrica da Michelin e o Log Rio
Campo Grande, criando um ecossistema de servigos de apoio e seguranga patrimonial especializada. 0 imével esta inserido no Distrito Industrial de Campo Grande, drea planejada e gerida pela CODIN
(Companhia de Desenvolvimento Industrial do Estado do Rio de Janeiro). Em virtude dessa origem, a ocupagéo do lote deve observar as normas de zoneamento industrial, que priorizam atividades de
manufatura e logistica. A aquisigdo ou operagéo neste endereco abre portas para um possivel pacote de incentivos: Programa RIOLOG (pode pleitear a redugéo da aliquota de ICMS para operagdes de
centros de distribuigdo); Lei da Revitalizagao da Avenida Brasil (pode pleitear isengées ou redugdes de IPTU e ITBI para empreendimentos que promovam a recuperagao econdmica das margens da rodovia);
FUNDES (Através da CODIN, projetos de modernizagéo industrial instalados no local podem acessar linhas de financiamento do Fundo de Desenvolvimento Econdmico e Social com taxas subsidiadas pelo
Estado do Rio de Janeiro). Para detalhes técnicos, acesse a documentagao no site do leiloeiro e confira a descri¢do completa na certiddo de matricula e no laudo do oficial de justica. Complexo Logistico
15.440m? na Calha da Av. Brasil: Galpao 4.144m2, Area Estratégica do CODIN. Fécil acesso ao Arco Metropolitano e Possiveis Incentivos Fiscais. Campo Grande/RJ. Terreno e Construgdes. Parcelamento em
até 60x.

AVALIAGAO: R$ 21.307.000,20 | LANCE MINIMO: R$ 10.653.500,10
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