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AREA APROX 20.000M2 - DIST. INDUSTRIAL SAO JOAQUIM A POUCOS METROS DO TREVO DE MORRO GRANDE EM CACHOEIRO DE
ITAPEMERIM/ES. TERRENO E RESPECTIVAS CONSTRUGOES.

1° Leildo: 11/12/2025 - 08:00

2° Leildo: 09/01/2026 - 08:00

3° Leildo: 06/09/2026 - 08:00

Local: Rua Visconde de Piraja, 207 Sala 303 - Bairro Ipanema - Rio de Janeiro/RJ
Leiloeiro: Rafael Coutinho

LOTE: UNICO

Area Aprox 20.000m? - Dist. Industrial Sdo Joaquim a poucos metros do Trevo de Morro Grande em Cachoeiro de ltapemerim/ES. Terreno e Respectivas Construgdes.

Area Aprox 20.000m? - Dist. Industrial Sdo Joaquim a poucos metros do Trevo de Morro Grande em Cachoeiro de Itapemerim/ES. Terreno e Respectivas Construgdes. Imével com area total aproximada de
20.000m? (dois hectares) — historicamente descritos na proporgéo de 16 litros e 640m? —, estd situado no lugar denominado Santo Antdnio, no bairro Morro Grande, em Cachoeiro de Itapemirim, Espirito
Santo. Registrado sob a matricula n® 22.937 no Cartério de Registro de Imdveis do 1° Oficio (12 Zona) da comarca e cadastrado no INCRA sob o n® 507 059 011 576, o bem possui uma localizagdo estratégica
em um consolidado polo industrial e logistico, frequentemente referido como Distrito Industrial de Sdo Joaquim. O acesso principal se dé pela Rodovia ES-482 (Rodovia Engenheiro Fabiano Vivacqua /
Rodovia Cachoeiro x Alegre), entrando no trevo de Morro Grande pela Rua Gelson Gava. Esta via, que é o caminho de acesso a CTRCI (Central de Tratamento de Residuos), possui um trecho inicial
pavimentado que, apés uma deflexdo a direita, torna-se estrada de chéo batido. O terreno encontra-se exatamente neste ponto de transicéo, posicionado a margem direita de quem segue em diregéo ao
aterro sanitario, situando-se quase em frente a empresa WO Stones e logo antes da Athos Granite & Marble. Caracterizado por uma topografia predominantemente plana e favoravel a ocupagdo, o imével é
atualmente delimitado por muro e portdo, contando com duas edificagdes de alvenaria de acabamento simples que s&o utilizadas para fins residenciais. Historicamente vinculado as atividades da antiga
empresa Decore Pedras Ornamentais Ltda, o terreno carrega uma serviddo de passagem perpétua em favor da Samarco S/A, registrada desde 1990. O potencial da 4rea é elevado devido a sua proximidade
com a rodovia principal e a vizinhanga repleta de galpdes de rochas ornamentais e empresas de logistica. Trata-se de uma regido de expansdo econémica onde a infraestrutura industrial se mescla a
chécaras e dreas de servigo, oferecendo viabilidade para a futura conversao em pétio logistico ou unidade fabril, aproveitando a ampla testada para a via ptblica de intenso tréfego de veiculos pesados. Para
detalhes técnicos, acesse a documentagéo no site do leiloeiro e confira a descrigdo completa na certiddo de matricula e no laudo do oficial de justica.

AVALIAGAO: R$ 2.000.000,00 | LANCE MINIMO: R$ 1.500.000,00
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